CONVENCAO DE CONDOMINIO DO “MAIS RESIDE CIAL

CLUBE? ~—

I) Firmam a presente ESCRITURA DE ESPECIFICACAO, INSTITUICAO E CONVENCAO
DO CONDOMINIO “MAIS RESIDENCIAL CLUBE?”, como outorgantes ¢ reciprocamente
outorgadas, SPE SCP — JACAREPAGUA I LTDA, cstabelecida 2 Rua l\[’u(]uu de Sao
Vicente, 52/401 (parte) — Gavea — Rio de ']'11u.110fl{_], CEP 22.451-040, inscrita no

P]/MF  sob o n2 08.951.321/0001-83, na qualidade de Proprietiria ¢
Incorporadora, neste ato representada por seu Administrador VICTOR DE SA
CAVALCANTE, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade ne [1073007-4/1FP-R], inscrito no CPIFF/MF sob o n© 073.630.247-66,
domiciliado ¢ com endereco comercial 4 Rua Marques de Sao Vicente, 52/401 —
Gavea, Cidade do Rio de Janeiro, doravante denominada simplesmente INCORPORADORA, e,
VANESSA APARECIDA CORREA DE PINHO, brasileira, separada judicialmente, contadora,
Portadora da Carteira de Identidade ne 091729-06, expedida pelo CRC/R] ¢ CPF ne 092.313.727-00,
residente ¢ domiciliada a Rua Cambuci do Vale, 384, casa | — fundos, Vicente de Carvalho, Rio de
Janciro/R], na qualidade de condomino titular da unidade autonoma designada como apartamento 113 do
Bloco 06(Matricula n2363.062) do Condominio “MAIS RESIDENCIAL CLUBE”, doravante
denominada como PROPRIETARIA, e, quando referidos em conjunto apenas denominados
como Conddminos, servem-se do presente instrumento para os fins scguintes:

SPE SCP - JACAREPAGUA I LTDA, ji qualificada acima ¢ doravante designada
simplesmente INCORPORADORA, ¢ senhora, possuidora ¢ legitima proprietaria
do seguinte terreno:

L
> Rua Professor Henrique Costa, Lote IL/L_LO PA 47. 265 (resultado do
remembramento do Lote 1 ¢ 2 do PA 38.629 objeto da matricula 65.229 e 65.230
respectivamente ¢ Lote 3 do PA 36.917'c6bjeto da matricula 65.231, todos desta
scr\'cn_l'/i':;), situado na Rua Professor Henrique Costas, medindo em sua totalidade
6,75m de frente oara a Rua Professor Henrique Costa, mais 14, 75m em curva
subordinada a um raio externo de 112,00m; mais 61,59m: mais 16,80m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua
Mirataia, por onde mede 13,79m em curva subordinada a um raio externo de 98,00m,
mais 53,86m; mais 19,52m" ¢m curva subordinada a um raio interno e 193.30m;
105.46m~de fundo nn(ic faz testada para a Avenida Canal do Rio Grande:; 60,29m a
direita em dois scgmentos de: 13.51mY mais 46.78m, ambos os segmentos
confrontando com o lote destinado a equipamento urbano comunitirio do PAL
48182 de propriedade o Municipio do Rio de Janeiro; 118,53m a esquerda,
confrontando com o prédio n® 880 da Rua Professor Henrique Costa, ja matriculados
conforme a Averbag¢ao n® 4 e lote destinado a equipamento urbano comunitirio com
753,21m?* situado na Avenida Canal do Rio Grande, lado direito de quem nela entra
vindo da Rua Mirataia, lado par, pela qual faz esquina, medindo 2,33m de frente para
a Avenida Canal do Grande Rio, mais 24,66m em curva subordinada a um raio interno
de 15,00m, em curva subordinada a um raio interno de 15.00m, concordando com o
alinhamento da Rua Mirataia, por onde mede 4,00m, mais 31,13m em curva
subordinada a um raio interno de 193,50m, 13,51m de fundo; 46,78m a direita,
confrontando ao fundo e a direita co%c I do PAL 48182 de propricdade de SPE

— SCP Jacarepagua I L.tda e outros.
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ITy A INCORPORADORA fez elaborar um projeto de construcio, que fol afroy;
16 1

pelo 6rgao competente da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro conforme processo
protocolado sob n® 02/270.118/2007, tendo sido obtida licenca para construlty.no—" p
terreno acima, adiante denominado TERRENO, um grupamento de edificios |.i n/
destinados ao uso exclusivamente residencial multifamiliar, que recebeu o nome de A

“MAIS RESIDENCIAL CLUBE” e podera ser designado, para os fins deste

instrumento, simplesmente por Condominio;

II) © A incorporacio ¢ a construcio dos edificios (Blocos) que integraraio o “MAIS
RESIDENCIAL CLUBE? serio executadas pelo regime da incorporacao imobiliaria, disciplinado
na lLei 4.591 de 16/12/1964, ¢ em fases distintas, podendo ser sucessivas, bem como total ou
parcialmente simultaneas, a serem definidas e iniciadas a exclusivo critério da INCORPORADORA,
desdobrando-se, nos exatos termos do artigo 6 da Let 4.864 de 29/11/1965, em diversas incorpo "acoes,
ou etapas, com diferentes inicios dos periodos de caréncia, tudo em conformidade com o memorial da
incr)rporﬂgﬁo e seus eventuais posteriores aditamentos, retificacoes e ratificacoes;

IV) O inicio, o término, a propria realizagao ou até a eventual dentincia de cada etapa, bem como a
ordem de execugio das etapas ¢ as cdificacoes que partes comuns que as integrarao, serao definidos e
poderao ser alterados a exclusivo critério da INCORPORADORA, sempre respeitando os direitos
dos adquirentes das unidades relativas as etapas ji iniciadas ou concluidas, nos termos previstos 1nos
respectivos instrumentos de aquisicao ou promessa de aquisicao, no proprio memorial de incorporacao e
na presente Convencio;

\%) Nio obstante o memorial de incorporagio nao preveja prazos para o inicio de cada uma das
etapas que se scguirao a primeira ctapa da incorporacio, esse inicio caracterizar-se-a pelo respectivo
langamento comercial, ou scja, pela oferta a0 publico em geral, para aquisicao, das unidades autébnomas
do edificio ou dos edificios que serio edificados em tal etapa;

VI)‘ Sem prejuizo das demais faculdades que lhe sio asseguradas neste instrumento ou o forem em
instrumentos  proprios, poderd a INCORPORADORA, ainda, promover alteracoes de projeto
relativamente as edificacoes entio ainda nao alienadas, cabendo-lhe, nesse caso, cumptir o que a esse
respeito se dispoe ou dispuser adiante, nos instrumentos de venda ou promessa de venda das unidades ¢
no memorial de incorporacao;
‘

VII)  Cabe ressaltar que diversas das partes e coisas destinadas a0 uso comum de todos os titulares de
unidades autonomas do Condominio, especificadas no memorial de incorporacao ¢ no Capitulo 1, inciso
I1, desta Convengio, situar-se-ao, nos termos do projeto de construcio ja referido, nas diferentes areas de
projecio do TERRENO sobre as quais serio erguidas as edificagdes (Blocos), correspondendo,
conforme o caso, ao subsolo, ao pavimento térreo (Acesso) ou as dreas externas situadas a volta de tais
cdificacoes, de modo que essas partes de uso comum estio projetadas para serem construidas e entregues
aos condominos juntamente com a conclusao das ctapas a que pertencem, vale dizer, posteriormente a
entrega das unidades autonomas e partes comuns integrantes da ou das ctapas antecedentes;

VIII) ~ Em atendimento a exigencia do §4° do artigo 9° da Lei 4.591 de 16/12/1964, esta Convencao
dispoe, ainda, sobre os direitos ¢ deveres especificos ¢ as relacoes entre os conddominos das diversas
edificagdes, quer enquanto ainda nao concluidas alguma ou algumas das etapas da incorporacio, quer
quando ja executadas todas, sem prejuizo das demais condicoes que vierem a ser estabelecidas nos
documentos proprios de cada etapa;

IX)"  Assim, com vistas a estabelecer as regras que regerao o funcionamento do
MAIS RESIDENCIAL CLUBE, assim como regulamentar os direitos c obrigacoes a
screm observados por todos os condéminos, as signatarias, em cumprimento as
determinacoes da supracitada Lei Federal n® 4.591/64, deixam estabelecido os termos
da respectiva Convencao, cujas disposi¢oes, adiante explicitadas, aplicar-se-io a todos
os condominos e outras pessoas que,_a_gqualquer titulo, venham a utilizar o MAIS

RESIDENCIAL CLUBE, a saber:

%



CAPITULO 1 - DA DESCRICAO

1.1. L O imével, cujo Condominio reger-se-a de acordo com a %g-mnlwgﬁf:
vigente e com as normas desta Convencao, esta situado na confluéncia da Rua Prof.
Henrique Costa, Rua Mirataia e Av. Canal do Rio Grande, em Taquara, Freguesia de
Jacarepagua, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janciro, e é constituido de
edificacao residencial multifamiliar denominada "MAIS RESIDENCIAL CLUBE?”,

tudo de acordo com a descricio seguinte:
I - DESCRICAO GERAL:

O "MAIS RESIDENCIAL CLUBE?” ¢ composto por um Subsolo, um Pavimento de
Acesso, Pavimentos Tipo, sendo 1° a0 5° no Bloco 1 e 1° a0 6° nos Blocos 2,3, 4, 5¢
6, e Telhado.

IT - PARTES COMUNS:

a) ©  Subsolo: ¢ constituido de estacionamento com 191 vagas para veiculos de
passeio, reservatério de retardo de aguas pluviais, reservatério de reuso de aguas
pluviais, 3 reservatorios inferiores, rampa de acesso para veiculos, 3 casas de bombas,
6 caixas de clevadores, 3 escadas de incéndio, 3 depositos de lixo, 3 halls dos
clevadores ¢ 3 depdsitos.

b)  Pavimento de Acesso: ¢ constituido de estacionamento com 323 vagas para
veiculos de passeio, sendo: 127 vagas de estacionamento cobertas e 196 vagas de
estacionamento descobertas, salio de ginastica, terraco coberto, repouso, espaco
mulher, lavabo do espago mulher, sanitirio deficiente fisico, 1 sanitirios masculinos ¢
I femininos, sauna seca, sauna Gmida, ducha, alameda de acesso/pedestre, 6 portarias,
6 halls dos elevadores, 3 depésitos de lixo, 6 areas para medidores de energia, 6 dreas
para medidores de gids, 3 reservatorios inferiores, 12 caixas de clevadores, 3 casas de
bombas, 6 alojamentos para funciondrios, 2 wc para funcionarios, 6 escadas de
incendio, apartamento de zelador composto de sala, quarto, cozinha ¢ banheiro, we,
salao de festas, copa do salao de festas, lavabo do salio de festas, hall do salio de
festas, sanitirio para deficiente anexo ao salio de festas, subestacao, sala de cinema,
lan house, lavabo da lan house, 4 home office, salio de jogos, lavabo do salio de
jogos, copa do salao de jogos, lavabo do home office, refeitdrio, depdsito, espaco
criancas, fraldario, lavabo do espaco criancas, salio de festas infantil, copa do salao
de festas infantil, lavabo do salio de festas, acesso para veiculos, acesso para
pedestre, piscina adulto, piscina infantil, deck das piscinas, 2 espacos churrasco e
quadra de esportes, vestiario feminino ¢ vestiario masculino.

c) ° Pavimentos Tipo: cada um deles, em cada bloco, é constituido de escada
incendio, 2 antecamaras, 2 caixas de elevadores, hall/circulacdo ¢ 2 lixeiras.

d) - Telhado: em cada bloco é constituido de escada incéndio, casa de maquinas de
exaustao mecanica, casa de bombas de incéndio ¢ caixa d'agua.

IIT — PARTES PRIVATIVAS:

a) A cada um dos Apartamentos 101, 201, 301, 401, 501, 102, 202, 302, 402,
502, 103, 203, 303, 403, 503, 104, 204, 304, 404, 504, 105, 205, 305, 405, 505, 106,
206, 306, 406, 506, 107, 207, 307, 407, 507, 108, 208, 308, 408, 508, 109, 209, 309,
409, 509, 110, 210, 310, 410, 510, 111, 211, 311, 411, 511, 112, 212, 312, 412 ¢ 512 do

Bloco 1 : cada um constituido de sala, varanda, trés quartos, dois banheirosg
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cozinha e area de servigco, a cada um deles sendo & vinculada a fr\a\g,avonl\li%l;g\mde ;
0,002394706. \\\ //

b) A cada um dos Apartamentos 101, 201, 301, 401, 501, 601, 102, 202, 302, 402,
502, 602, 103, 203, 303, 403, 503, 603, 104, 204, 304, 404, 504, 604, 105, 205, 305,
405, 505, 605, 106, 206, 306, 406, 506, 606, 107, 207, 307, 407, 507, 607, 108, 208,
308, 408, 508, 608, 109, 209, 309, 409, 509, 609, 110, 210, 310, 410, 510, 610, 111,
211, 311, 411, 511, 611, 112, 212, 312, 412, 512 do Bloco 2: cada um constituido de
sala, varanda, trés quartos, dois banheiros, cozinha ¢ drea de servico, a cada um
deles sendo vinculada a fragio ideal de 0,002394706.

c) Ao Apartamento 612 do Bloco 2: constituido de sala, varanda, trés
quartos, dois banhciros, cozinha ¢ drea de servigo, e ¢ vinculada a fragao ideal
de 0,002394746.

d) A cada um dos Apartamentos 101, 201, 301, 401, 501, 601, 102, 202, 302, 402,
502, 602, 103, 203, 303, 403, 503, 603, 104, 204, 304, 404, 504, 604, 105, 205, 305,
405, 505, 605, 106, 206, 306, 406, 506, 606, 107, 207, 307, 407, 507, 607, 108, 208,
308, 408, 508, 608, 109, 209, 309, 409, 509, 609, 110, 210, 310, 410, 510, 610, 111,
211, 311, 411, 511, 611, 112, 212, 312, 412, 512, 612, 113, 213, 313, 413, 513, 613, 114,
214, 314, 414, 514 e 614 do Blocos 3: cada um constituido de sala, varanda, dois
quartos, dois banhciros, cozinha e drea de servico, a cada um deles sendo
vinculada a frag¢do ideal de 0,002035413.

e) A cada um dos Apartamentos 101, 201, 301, 401, 501, 601, 102, 202, 302, 402,
502, 602, 103, 203, 303, 403, 503, 603, 104, 204, 304, 404, 504, 604, 105, 205, 305,
405, 505, 605, 106, 206, 306, 406, 506, 606, 107, 207, 307, 407, 507, 607, 108, 208,
308, 408, 508, 608, 109, 209, 309, 409, 509, 609, 110, 210, 310, 410, 510, 610, 111,
211, 311, 411, 511, 611, 112, 212, 312, 412, 512, 612, 113, 213, 313, 413, 513, 613, 114,
214, 314, 414, 514 ¢ 614 do Blocos 4: cada um constituido de sala, varanda, dois
quartos, dois banheiros, cozinha e drea de servigo, a cada um deles sendo
vinculada a fra¢do ideal de 0,002035413.

f) A cada um dos Apartamentos 101, 201, 301, 401, 501, 601, 102, 202, 302, 402,
502, 602, 103, 203, 303, 403, 503, 603, 104, 204, 304, 404, 504, 604, 105, 205, 305,
405, 505, 605, 106, 206, 306, 406, 506, 606, 107, 207, 307, 407, 507, 607, 108, 208,
308, 408, 508, 608, 109, 209, 309, 409, 509, 609, 110, 210, 310, 410, 510, 610, 111,
211, 311, 411, 511, 611, 112, 212, 312, 412, 512, 612, 113, 213, 313, 413, 513, 613, 114,
214, 314, 414, 514 ¢ 614 do Blocos 5: cada um constituido de sala, varanda, dois
quartos, dois banheiros, cozinha e drea de servico, a cada um deles sendo
vinculada a frag¢do ideal de 0,002035413.

g) A cada um dos Apartamentos 101, 201, 301, 401, 501, 601, 102, 202, 302, 402,
502, 602, 103, 203, 303, 403, 503, 603, 104, 204, 304, 404, 504, 604, 105, 205, 305,
405, 505, 605, 106, 206, 306, 406, 506, 606, 107, 207, 307, 407, 507, 607, 108, 208,
308, 408, 508, 608, 109, 209, 309, 409, 509, 609, 110, 210, 310, 410, 510, 610, 111,
211, 311, 411, 511, 611, 112, 212, 312, 412, 512, 612, 113, 213, 313, 413, 513, 613, 114,
214, 314, 414, 514 ¢ 614 do Blocos 6: cada um constituido de sala, varanda, dois
quartos, dois banheiros, cozinha e drca de servico, a cada um deles sendo
vinculada a fragido ideal de 0,002035413.

CAPITULO 2 - DAS PARTES E COISAS COMUNS

2.1.J Constituem partes e coisas de propriedade e uso comuns dos

condominos, o terreno sobre o qual se levantam as edificacoes ¢ suas instalacoes, bem

V)
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como as funda¢oes, paredes externas, tclhados, ¢ todas as demais conas

integrantes da descricao supra, nio se constituam em unidades autébnomas, ¢, enfim, e
todos os bens, instalagcoes e equipamentos de utilizacio de todos os condommog ou—"
ocupantes ou que a cles aproveite coletivamente.

59, * As partes e coisas comuns sao insuscetiveis de divisao ou de alienacio
destacada da respectiva unidade auténoma, sendo, também, insuscetiveis de utilizacao

exclusiva por qualquer condomino, ressalvados os casos expressamente previstos

nesta Convencgao.

2.3.* Tendo em vista que, conforme estipulado acima, as paredes externas dos
apartamentos sao partes comuns a todos os condominos, estas somente poderio ser
alteradas mediante aprovaciao em assembléia em cuja convocacao tenha constado.

2.4./ O funcionamento ¢ a utilizacao das instalacoes e dependéncias de uso
comum serao objeto de regulamentos proprios, a serem claborados, postos em vigor e
eventualmente modificados pelo sindico, ouvido o conselho consultivo.

2.4.1./ Cada um dos regulamentos de que trata o item 2.4, e suas eventuais
modificacoes, deveriao ser submetidos a apreciacio da primeira assembléia geral dos
condominos que se realizar apds a respectiva entrada em vigor, cabendo a Assembléia
ratifica-los, altera-los ou rejeita-los, valendo, nestas duas tltimas hipoteses, os cfeitos

ocorridos até a alteracao ou rejeicao.

s
2.5 Das totais 514 qulnhentas e quatorze) vagas de estacionamento
existentes no Condominio, 46 'q’uarenta e seis) sao destinadas ao uso por visitantes

sendo todas situadas indeterminadamente, em quaisquer das vagas disponiveis nas
areas de estacionamento, cobertas ou descobertas, devendo ser ocupadas conforme a
ordem de chcgadﬂ, sem direito a escolha de uma ou outra vaga.

CAPITULO 3 d DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

3.1, ° Constituem partes de propriedade e uso exclusivos, isto ¢, unidades
autonomas, aliendveis e passiveis de oneracao por seus titulares mdepc-nd(,m(,nuntc
do consentimento dos demais condominos, ressalvado o disposto a clausula 3.6, a
cada uma das quais corresponde uma fracao ideal do todo do terreno e das partes
demais comuns, os 468 (quatrocentos ¢ sessenta e oito) apartamentos c existentes
no Condominio, a cada um dos quais ¢ vinculado o dircito ao uso de uma vaga para
estactonamento de veiculo de passcio, nas condicoes adiante estabelecidas.

3.1.1. Aos condéminos ¢ dado ciéncia de que, pelo fato de a construgio ser realizada
pelo sistema de alvenaria estrutural, nio poderd, em tempo algum, efetuar alteragoes,
modificagdes, substituigdes ou acréscimos, de qualquer natureza, na unidade auténoma
residencial, nas vagas de garagem, ou em outras partes de uso comum ou privativo, sem a prévia
e expressa ciéncia e aprovagdo do Poder Publico competente , sempre acompanhado por
engenheiro civil devidamente credenciado perante uma das se¢des do Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura/ CREA. \/

32 Fica terminantemente vedada qualquer modificacio na fachada e
empenas da edificacao.

3.3./ As varandas abertas nao poderio ser fechadas ou ¢nyi racadas, salvo
com autoriza¢ao da municipalidade e deliberacio em assembléia.

Va
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34, ¢
dircito a0 uso de 468 (quatrocentos ¢ sessenta ¢ oito), das totais 514 (quinhentas €
quatorze) vagas de estacionamento vagas para estacionamento de veiculos de passeio
existentes no Condominio, havendo vagas cobertas ¢ vagas descobertas, sendo a cada apartamento
vinculado o direito ao uso de 01 (uma) vaga, indeterminada ¢ indistintamente situada em quaisquer
dos indicados locais de estacionamento existentes no Condominio, nao havendo direito de escolha de
qualquer das vagas, as quais serao ocupadas conforme a ordem de chegada.

3.5. As vagas do Condominio foram projetadas para abrigar automoveis de passeio de dimensoes
regulares, nao comportando veiculos de grande porte, tais como onibus, micro onibus, trailers, reboques e
outros de dimensoes fora do normal para automoéveis de passeio.

3.6. | Podera a Assembléia de Condominos estabelecer a obrigatoriedade de identificacio de veiculos,
por cartao, adesivo ou meio equivalente, para a utilizacao das vagas existentes no Condominio.

3.7. 1 Sao vedadas a locaciao e a cessao a qualquer titulo do direito de uso das
ragas  de  estacionamento a pessoas que nao scjam  condominas, locatarias ¢

comodatarias do MAIS RESIDENCIAL CLUBE.

CAPITULO 4 - DAS FRACOES IDEAIS

4.1./ A cada uma das unidades auté6nomas do condominio, ja considerado o
direito ao uso de 01 (uma) vaga de estacionamento vinculado a mesma, corresponde
uma fracao ideal do terreno e das demais partes comuns, consoante atribuicao
efetivada no Capitulo I da presente Convencao.

CAPITULO 5 - DA DESTINACAO

5.1. 7/ FFica expressamente convencionado que o edificio ¢ destinado
exclusivamente a fins residenciais, sendo vedado scu uso, conversao ou adaptacio de
suas unidades ou qualquer de suas partes comuns para outros fins.

CAPITULO 6 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

6.1. A assembléia geral dos condominos, convocada e instalada de acordo
com a lei e esta convencio, tem poderes para decidir sobre todos os assuntos
relativos ao Condominio ¢ tomar as resolucoes que julgar convententes a sua defesa e
administracao. y

G.Z.X Compete privativamente a assembléia geral: T - alterar ou reformar a
convencio; 1T - eleger e destituir o sindico, o subsindico e os membros do, conselho
consultivo; 1117~ examinar as contas do sindico e deliberar sobre elas; IV - deliberar
sobre a destinacio do saldo do exercicio encerrado; V- discutir e votar o orcamento
das despesas para cada novo exercicio; VI ~ decidir em grau de recurso os assuntos
que tenham  sido deliberados pelo sindico ¢ a ecla levados a pedido do(s)
interessado(s).

6.3. ° A assembléia geral sera convocada pelo sindico ou: por condéminos que
representem /4 {um quarto), no minimo, da totalidade dos votos do Condominio,
quando o sindico nao atender, no prazo de 15 (quinze) dias, o pedido de convocacio
que apresentarem, devidamente fundamentado, com indicacao das matérias a serem

tratadas; c) por condomino a quem o sindico houver imposto penalidade, a fim de qut’y
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6.4. A convocagao da assembléia geral far-se-4 mediante carta circular

registrada ou protocolada, dirigida a todos os condominos, contendo, além do local,
data ¢ hora da assembléia, a ordem do dia e, no caso de alteracao desta convencao, a
indicaciao da matéria.

’.-"
6.5. intre o dia da expedi¢ao da carta de convocacio ¢ o da realizacao da
assembléia geral mediard o prazo de 08 (oito) dias, no minimo, ressalvadas as
cxcegoes previstas na lei e nesta convencao.

6.6. " A assembléia geral instalar-se-4, em primeira convocacio, com a
presenca de condominos que representem, no minimo, 50% (cinqiienta por cento) dos
que tenham direito a voto; em segunda convocacio, instalar-se-2 a assembléia com
qualquer “quorum?™.

[ . . .
6.7. Na carta de convocacio fixar-se-4 0o momento c¢m que se realizara a
assemblcia geral em 1% e 2° convocacoes, devendo mediar, entre ambas, um periodo de
pelo menos meia hora.

/ e . e s -
6.8. As assembléias gerais extraordinirias poderio ser convocadas com prazo
mais curto do que o mencionado no item 6.5, quando houver manifesta urgeéncia.

6.9. O sindico, pelo meio ¢ do modo que julgar adequados, devera facilitar
aos ‘conddéminos o conhecimento da convocacio, sem que a estes, contudo, sob
qualquer pretexto, assista o direito ou a possibilidade de questionar a legitimidade ou
cticicia da convocag¢iao com base nesta recomendacio.

6.10./ Salvo motivo de forca maior, a assembléia geral realizar-se-a no Saldo de
Festas, localizada no Pavimento de Acesso. Quando a assembléia houver de se efetuar
em outro local, o aviso convocatdrio indicara, com clareza, o lugar da reuniao, que,
em nenhum caso, poderd ocorrer fora do bairro no qual estd localizado o MAIS

RESIDENCIAL CLUBE.

6.11." Independentemente das formalidades previstas neste capitulo, sera
considerada regular a assembléia geral a que comparecerem todos os condéminos.

6.12. As despesas com as assembléias gerais serio lancadas ¢ inscritas a
débito do Condominio, mas as relativas as assembléias convocadas para apreciacao de
recursos de condéminos serdo pagas pelos recorrentes cujos recursos forem
desprovidos.

6.13. Observadas as ressalvas inseridas no item 6.32, incisos II e 111, s6
poderio votar e ser votados nas assembléias gerais os condominos que estiverem
quites com o Condominio, sendo, todavia, facultado ao conddémino estar presente,
sem direito a voto, comparecer a assembléia e discutir a matéria submetida 3
deliberacao. O direito de voto seri reconhecido ao condémino que quitar as suas

obrigacoes at¢ o momento da instalacio da assembléia geral.

6.14. ° Os condominos presentes a assembléia geral, mesmo que representados
por procuradores, deverio, se cxigido, comprovar, mediante documentacao habil, sua
qualidade de condomino bem como a regularidade de sua representacao.

6.15. O condomino pode ser representado na assembléia por procurador
regularmente constituido, nio podendo ser investidos nesta qualidade o sindico, o

=~
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subsindico nem qualquer membro do consclho consultivo, sendo certo que ?R‘ia“rm" /
! o

outorgada a procuragio por instrumento particular, sua validade perante a agsembldia s

ficard subordinada ao prévio reconhecimento da firma do mandante por "agtario "
. - - e —

publico; b) na mesma assembléia, nenhum procurador podera representar mais de 3

(trés) condominos, sendo vedados substabelecimentos.

6.15.1. Salvo se a lei vier a dispor diferentemente, nas decisdes da assembléia
geral que nao envolvam despesas extraordinirias do Condominio, o locatirio podera
excrcer o direito de voto do respective conddémino locador, caso este, por si ou seu
procurador, 2 mesma nao tenha comparccido.

6.16. ¢ Antes de se iniciar a assembléia geral, os conddominos, ou seus
mandatarios, assinario a lista de presencas, indicando seus nomes ¢ as respectivas
unidades de que forem titulares ou de cujos titulares forem procuradores.

6.17./ Os trabalhos da assembléia geral serio dirigidos pot mesa presidida pelo
condomino ou scu representante, que a maioria dos presentes houver por bem
indicar, cabendo ao presidente indicar seu secretirio, escolhido dentre os presentes.

6.18. Ressalvadas as excecoes previstas nesta convencio, as deliberacoes da
assembléia geral serdo romadas por maioria de votos presentes, nao se computando os
votos em branco para o calculo dessa maioria.

|'
6.19. No caso de empate, caberd ao presidente da assembléia geral o voto de
dcscmpnte.

6.20.* Dos trabalhos e dcliberacoes da assembléia geral sera lavrada ata,
assinada pelos membros da mesa ¢ pelos condéminos ¢ mandatarios presentes que o
desejarem.

6.21. Dentro de 20 (vinte) dias ap6s a data da realizacio da assembléia geral,
o sindico enviard, a cada condémino, mediante protocolo ou carta registrada, cépia da
respectiva ata.

6.22, ’ A assembléia geral ¢ ordinaria quando tem por objetivo as matérias
previstas no item 6.24, infra, ¢ extraordinaria nos demais casos.

6.23.. As assembléias gerais ordinirias e extraordinarias poderio  ser
cumulativamente convocadas ¢ realizadas no mesmo local, data e hora, e
instrumentadas em ata Unica.

6.24. Anualmente deveri ser convocada uma assembléia geral ordinaria, a
realizar-se na primeira quinzena de marco, para: 1Y deliberar sobre as contas do
sindico, examinar, discutir ¢ votar as demonstragdes financeiras por ele apresentadas;
1) deliberar sobre a destina¢iao do saldo do exercicio ou sobre o rateio de eventual
déficit; II])'/discut'ir ¢ votar o orcamento das despesas para o exercicio em inicio,
fixando, se entender oportuno, outros fundos especiais, diferentes do de reserva,
previsto no capitulo 10 desta convencio; IV) aprovar as condicoes de contratacao do
seguro de incendio; VY tratar de assunto de interesse geral que conste da convocacio.

6.24.1. A cada 1 (um) ano, a assembléia geral ordinaria elegera o sindico, o
subsindico, os membros do conselho consultivo ¢ o presidente deste.

6.25. O sindico devera remeter aos condéminos, até 05 (cinco) dias antes da
data marcada para a realizacio da assembléia geral ordindria: I)Zo relatério da sua(-f-f——‘

administraciao ¢ os principais fatos administrativos do periodo de seu mandato; II)
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6.26. Instalada a assembléia geral ordinaria, proceder-se-d, se requerida por
qualquer condémino, a leitura dos documentos referidos no item anterior e do
parccer do conselho consultive, os quais scrao submetidos pela mesa a discussio e
votagao.

6.27. O sindico, ou pelo menos um dos membros do conselho consultivo,
devera estar presente na assembléia geral ordinaria para atender a pedidos de
esclarecimentos eventualmente formulados por condominos, nao constituindo,
entretanto, a ausencia de qualquer deles razio impeditiva para a realizacao da
assembléia geral.

6.28. [ vedado ao sindico votar nas deliberacoes que tenham por objeto os
assuntos referidos nos itens 6.25 ¢ nas deliberacoes relativas a sua destituicao,
previstas no item 6.32 inciso I11.

6.29. Se a assembléia geral ordindria tiver a necessidade de outros
esclarecimentos, poderd adiar a deliberacio e ordenar diligéncias; também sera adiada
a deliberagao, salvo dispensa dos condominos presentes, na hipdtese de nao
comparecimento do sindico ou de membro do conselho consultivo.

6.30. A aprovacao, sem reserva, das demonstracoes financeiras e das contas
exonerara de responsabilidade o sindico, salvo ecrro, dolo, simulacio, fraude ou
coaciao

6.31. A assembléia geral extraordiniria é competente para deliberar e decidir

sobre todas as matérias de interesse do Condominio. Entre elas se inscreve a decisao,
em grau de recurso, dos assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico e a cla
levados a pedido do interessado ou dos interessados.

6.32. O seguinte "quorum" qualificado ¢é necessirio para aprovacio das
matérias abaixo enumeradas: 1) Maioria Simples dos votos dos condéminos para
delibegagoes que tenham por objeto a realizacio, nas partes comuns, de benfeitorias
L'arci*‘,/]dl) 2/3 (dois tergos) dos condéminos para deliberacoes que-tenham por objeto
a realizagao, nas partes comuns, de benfeitorias voluptuarias; III) Maioria absoluta
dos votos para a destituicao do sindico, quzm%--condﬁamino, do subsindico ou de
qualquer dos membros do conselho consultivo; 1V) 2/3 (dois tercos) da totalidade
dos votos, inclusive os dos condoéominos nio quites com o Condominio, para

alteracoes da convengaoy V) 3/4 (trés quartos) dos votos, para as deliberacoes que ’/‘
tenham por objeto introduzir modificacoes nas partes comuns. ~—— A2 O o~ ~
5 <

P
6.32.1. Serd, ainda, exigido "quorum" qualificado nas hipoteses previstas nos

artigos 14, ¢ scu parigrafo 1°, ¢ 17, e secu paragrafo 2° da Lei Federal n® 4.591/64, ¢
nos demais casos em que a lei o imponha.

6.33. Nas assembléias, a cada unidade autdénoma correspondera 01 (um) voto
¢ a apuracao dos resultados das votacoes far-se-i considerando os conddminos
presentes ¢ votantes.

6.34. Se uma unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa, seus co-

proprietarios clegerio, entre sjmaquele que os representard nas assembléias gerais,
credenciando-o por escrito.

\ R/J‘\\\J/
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6.35. As deliberagoes das assembléias gerals serao obrigatérias a\todost®bugder /

conddminos, indcpcndcnrcn'wnLc de seu comparecimento ou de seu voto, compgetindo

ao sindico executa-las ¢ fazé-las cumprir. e
CAPITULO 7 - DA ADMINISTRACAO
Tl O Condominio sera administrado sob a responsabilidade legal de um

sindico, condomino ou nao, pessoa fisica ou juridica, eleito em assembléia geral
ordinaria, com mandato de 1 (um) ano, podendo ser reeleito.

7.2. Juntamente com o sindico, scra eleito pela assembléia geral um
subsindico, este obrigatoriamente condomino, que cooperardi com aquele na
administracio do condominio e podera ser reeleito, cabendo-lhe. outrossim, substituir
o sindico em suas faltas e impedimentos.

T3 O cargo de sindico poderi ser remunerado mesmo sendo ele condomino,
cabendo a assembléia geral ordindria que o cleger fixar sua remuneracio, sendo certo
que o subsindico nao receberd qualquer remuneracao, a nao ser que venha a assumir,
em substituicio, o cargo de sindico por prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos.

7.3.1. Sendo pessoa nao condomina, fisica ou juridica, a exercer o cargo de
sindico, sua remuneracao far-se-a na forma estabelecida no instrumento de sua
contratacao.

7.4, Ao sindico compete: ayfepresentar o Condominio em juizo ou fora dele,
ativa ¢ passivamente, em tudo o que se referir a assunto do interesse condominial,
podendo, para tal fim, constituir advogados legalmente habilitados, outorgando-lhes
poderes "ad judicia" ¢ outros que se fizerem necessirios, e, bem assim, nomear
prepostos para representar o Condominio perante o Poder Judiciario;-b) admitir ou
demitir  empregados, fixar as respectivas  funcoes, tarefas, responsabilidades ¢
remuneragoes, assim como contratar prestadores de servicos, pessoas fisicas e/ou
juridicas, de¢ acordo com a estrutura e o orcamento aprovados pela assembléia geral;
¢y cumprir ¢ fazer cumprir a lei, a convencao de Condominio, o regimento interno,
“outros eventuais regulamentos internos ¢ as deliheracoes das assembléias gerais; dy
autorizar reparos urgentes ou adquirir o que seja necessario a seguranca ou a
conservacao do Condominio, até o limite mensal correspondente a 10 (dez) vezes o
salirio-minimo vigente, ou com prévia aprovacio do conselho consultivo se exceder
esta importancia ¢ nao constar do orcamento anual aprovado; ¢) executar fielmente as
disposicoes orcamentarias aprovadas pela assembléia geral; £y convocar a assembléia
geral ordindria na época propria, e as extraordindrias quando julgar conveniente ou
lhe for requerido, t'u11dnmc1__1tad:1mcntc, por grupo de, no minimo, um quarto dos
votos do Condominio; g) prestar, a qualquer tempo, informacoes sobre os atos de
sua administracao; h) oferecer proposta de orcamento para o exercicio seguinte;—1)
manter escrituracao contabil adequada; j) cobrar, inclusive em Juizo, as quotas que
couberem aos condéminos no rateio das despesas ordindrias ou extraordindrias do
Condominio, bem como as penalidades impostas por infracio de disposicoes desta
convengao, do regimento interno ou de outras ordens ou regulamentos do
Condominio; k)-comunicar prontamente ao conselho consultivo o recebimento de
qualquer citacao, intimacao ou notificacao, judicial _ou extrajudicial, da qual possa
decorrer responsabilidade para o Condominio; ‘1) procurar, por meios suasorios,
dirimir divergéncias entre os condéminos; m) entregar ao scu sucessor todos os
livros, documentos ¢ pertences do Condominio em seu poder; n’j/aprcsentar para
exame, pelo menos bimestralmente, ao conselho consultivo, as contas do periodo
decorrido desde o exame anterior; o) enviar mensalmente aos condominos o
demonstrativo das receitas ¢ das despesas do meés anterior; Jgfeo’rﬂramr 0 seguro fo
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obrigatério por lei ¢ os demais que forem aprovados pela assembléia gg‘rﬂl,&LMi?@ﬁ?@ﬂh‘-’Hﬂ/
consclho consultivo (item 8.3, “a” ; q) resolver e se responsabilizar pelas quest ‘F&\»’Mﬂ /”
dispostas no item 3.1.1 da presente Convencio de Cond(:nnin'io;_,.r)"'rcsolvcr (:):ﬁ‘ﬂ;@pﬁ -
omissos (item 14.5). o

7.5, O sindico, sob sua inteira responsabilidade, podera delegar suas funcoes
administrativas a empresa especializada, correndo os honoririos respectivos por
conta do Condominio.

7.6, No caso de vacancia do cargo de sindico, assumi-lo-4 o subsindico, que
exercerd seu mandato pelo tempo restante, recebendo a remunera¢io correspondente.

757 Em caso de destituicio, o sindico apresentara imediatamente contas de
sua gestao.

7.8. O sindico nao ¢ responsavel pessoalmente pelas obrigacées contraidas
em nome do Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas
atribuigoes. Respondera, porém, pelo excesso de representacao ¢ pelos prejuizos a
que der causa por dolo ou culpa.

CAPITULO 8 - DO.CONSELHO CONSULTIVO

8.1. O consclho consultivo serd composto de trés membros efetivos e trés
suplentes, todos obrigatoriamente condominos, cabendo aos suplentes exercer
automaticamente a substituicio dos membBros cfetivos, segundo a ordem de sua
eleicao. -

.
8.2. Os membros do conselho consultivo terio mandato de | (um) ano e
serao  eleitos pela assembléia geral ordinaria, que também escolherda, dentre os
membros efetivos eleitos, o presidente do conselho, sendo permitidas recleicoes.

8.3. Compete a0 conselho consultivo, por seus membros cfetivos: a) aprovar
as condigoes de contratacio do scguro de incéndio e dos demais que vierem a ser
contratados pelo Condominio:; b) examinar as contas e relatérios do sindico e os
comprovantes do Condominio: ¢) comunicar aos condéminos, por carta registrada ou
protolocada, as irregularidades que constatar na gc's:téo do sindico; d) emitir parecer
sobre as contas do sindico, bem como sobre a proposta do orcamento anual; e¢)
assessorar o sindico na solucio dos problemas do Condominio; f) emitir parecer em
matéria relativa as despesas extraordinarias, inclusive aquelas previstas na letra "d" do
item 7.4; ¢g) quando solicitado pelo sindico, dar parecer em contratos que tragam
responsabilidades ou dnus para o Condominio. ' o

8.4. Se algum membro efetivo do conselho consultivo alienar sua unidade, o
adquirente nio o substituird no consclho, sendo chamado para ocupar o lugar vago
um dos suplentes. k

8.5. O conselho consultivo reunir-se-4, pelo menos, uma vez a cada dois
meses, ¢cm dia e hora desiguadoa de comum acordo entre os seus membros, e,
extraordinariamente, sempre que necessario, por convocacao do scu presidente, ou de
dois de seus membros efetivos, ou do proprio sindico.

8.6. As deliberacoes do conselho consultivo serio tomadas 1%«- ioria
simples dos votos presentes, cabendo a0 presidente o voto de desempate.

e L
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8.7. Na hipotese de auséncia do presidente a qualquer reuniio do -\r\)nsel—'lt\”‘:"i‘"
consultivo, substitui-lo-4 o conselheiro dc‘,siglmdo pelos demats. - M, A
8.8. Das reunioes do conselho consultivo serio lavradas atas em livro

proprio, assinadas pelos conselheiros presentes, cujas copias serao encaminhadas,
dentro de 8 (oito) dias de sua realizacio, ao sindico e 2 administradora do
Condominio. '

8.9. Se qualquer conselheiro efetivo faltar a 3 (trés) reunides consecutivas
ou nao, seu mandato estardi automaticamente cancelado, assumindo-o, também
automaticamente, o suplente.

8.10. O exercicio do mandato de conselheiro sera gratuito.

CAPITULO 9 - DO ORCAMENTO E.DO RATEIO DAS DESPESAS

9.1. As despesas comuns do Condominio, divididas em ordinarias e
extraordindrias na forma do § 1° do artigo 23 da Lei 8245 de 18/10/1991, deverio ser
suportadas ¢ rateadas por todos os condéominos na proporcao indicada no subitem
9.1.1 abaixo; a) as relativas 4 conservacao, limpeza, reparacao e consumo das dreas e
coisas comuns; b) a remuneracio do sindico e da empresa contratada para a
administracao do Condominio (sc houver), ¢ os salirios e encargos dos empregados
do Condominio; ¢) as despesas com a convocacio e realizacio das assembléias gerais,
com a ressalva do item 6.12; d) as atinentes ao seguro das edificacdes e demais bens
do MAIS RESIDENCIAL CLUBE:; ¢) todas as demais que, por sua natureza, scjam
comuns ao MAIS RESIDENCIAL CLUBE.

9.1.1. As despesas condominiais serio rateadas entre os condéminos a razio
das fracoes ideais que corresponderem as respectivas unidades.

9.2. Compete a assembléia geral fixar o orcamento das despesas ordinarias
do Condominio, cabendo 2a0s condéminos concorrer para o respectivo rateio
antecipadamente, até o dia 5 (cinco) de cada més.

9.3. & As despesas comuns extraordinarias serio rateadas entre os conddminos
¢ deles cobradas dentro de 10 (dez) dias contados a partir da data da assembléia geral
que as autorizar, salvo se nessa oportunidade for estabelecido prazo diferente.

9.4. A assembléia geral podera determinar que o rateio das despesas seja
feito de forma indexada, para compensar os cfeitos inflacionarios, assim como os
aumentos de despesas oriundas de dissidios ou outras determinacoes legais ou
contratuais.

9.5. Em ocorrendo déficit de caixa, ou na certeza de sua proxima ocorréncia,
o sindico, ouvido o conselho consultivo, ¢ uma vez constatada a insuficiéncia do
fundo de reserva, deverd, em tempo habil, estabelecer ¢ cobrar quotas cxtras de
despesas, em valor suficiente para a cobertura do déficit, remetendo. aos condéminos
aviso de cobranca, acompanhado de circular explicativa com antecedéncia minima de
5 (cinco) dias do respectivo vencimento. :

9.6, [Ficarao a cargo exclusivo de cada.condémino as despesas decorrentes de

atos praticados por ele ou por ocupante a-qudlquer titulo de sua 1%5_:11&6:)0:;1:{,

bem cComo o aumento dﬂS (]L‘SPCSHS a que um ou outro der causa.

-
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9.7. O disposto no item anterior é extensivo aos prejuizos causados as s/
4 e a i = N;.
comuns pela omissio do condémino ou ocupante na execugao dos trabalhos ()Ll_/'/
reparos necessarios em sua unidade. : R
: et Vi o f
9.8. O saldo remanescente do or¢camento de um exercicio sefi incorporado

ao exercicio seguinte, sc outro destino nio lhe for dado pela assembléia geral
ordinaria.

CAPITULO 10 - DO FUNDO DE RESERVA

10.1. Juntamente com as importincias devidas pelas despesas ordindrias,
previstas no capitulo anterior, serd cobrada uma importancia equivalente a 10% (dex
por cento) do valor da correspondente cota condominial, para constituicio do fundo
de reserva, a ser utilizado pelo sindico. em caso de urgeéncia, medianté prévia
aprovaciao do conselho consultivo.

10.2. A cobranga do fundo de reserva ficard automaticamente suspensa
quando. seu saldo atingir a 50% (cingiicnta por cento) do orcamento anual do
condominio.

10.3. O sindico, ouvido o conselho consultivo, decidira sobre a aplicacao
financeira do fundo de reserva, que asscgure razoavel rentabilidade, liquidez e
secguranca.

CAPITULO 11 - DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAO, DA
ALIENACAO E DA RECONSTRUCAO OBRIGATORIA

11.1. Os Conddminos sio obrigados a manter o MAIS RESIDENCIAL
CLUBE' segurado contra os riscos de incéndio ¢ outros sinistros que possam causar
a sua destruicio, no todo ou em parte, computando-se o prémio nas despesas
ordinarias do Condominio ¢ devendo a apolice discriminar, uma a uma, as unidades
autéonomas e o total das partes comuns, com os respectivos valores.

11.1.1. . Podera o conddmino aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do
seguro de sua unidade ¢, neste caso, pagara diretamente a companhia seguradora o
premio correspondente 20 aumento efetuado. ,
112 O seguro serd anualmente renovado, sempre mediante prévia aprovacio
do conselho consultivo ¢ com atualizacio ¢ adequacio a realidade dos valores
scogurados.

11.3. Na ocorréncia de sinistro total ou parcial que destrua mais de 2/3 do
MAIS RESIDENCIAL CLUBE, os conddéminos reunir-se-io em assembléia geral e
deliberarao sobre a reconstrucao do mesmo, a venda do terreno ¢ materiais ou, ainda,
sobre outto destino a ser eventualmente dado ao terreno, assim como aprovario, em
caso de nao reconstrucao, a partilha do valor do seguro entre os condominos, sem
prejuizo do que receber cada um pelo seguro facultativo de sua unidade, tudo se
praticando pelo modo e "quorum" espccifico previsto no artigo 14 da Lei Federal n°
4.591/064. T

11.3.1. Aprovada 2 teconstrucao, a  mesma  serd  feita guardando,
obrigatoriamente, o mesmo destino, as mesmas formas externas ¢ a mesma disposicio

imterna, sendo que, nesta hipdtese, a minoria nio poderi ser obrigada a contribuir

para a reedificagio, assegurando-se no entanto 3 maioria adquirir a(s) parte(s) do(s) ﬁ_—
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dissidente(s), de acordo com o disposto no artigo 15 ¢ seus paragrafos da Le&j Fe e bR S
n° 4.591/64. i T
11.4. Em  caso de  sinistro que  destrua  menos de 2/3 do’ MAIS

RESIDENCIAL CLUBE, o sindico promovera o recebimento do .scguro e a c

reconstruciao ou os reparos das partes danificadas.

11.5. Em caso de condenacio do MAIS RESIDENCIAL CLUBE pela
autoridade publica ou ameaca de ruina, poderao os condéminos, em assembléia geral
¢ pelo "quorum” previsto no artigo 17 da Lei Federal n® 4.591/64, decidir sobre a
reconstrucao, com ou sem demolicio, ou demoli¢io com o destino a ser dado ao
terreno e materiais. '

11.5.1. Aprovada a reconstrucio, a minoria nio ficars obrigada a contribuir
para as obras, mas assegura-se 4 maicria o direito de adquirir a(s) parte(s) do(s)
dissidente(s) mediante avaliacio judicial, aplicando-se a tudo o processo previsto no
artigo 15 ¢ seus pardgrafos da Lei Federal n® 4.591/04.

11.6. + Em caso de condenacic do MAIS RESIDENCIAL CLUBE pela
autoridade publica em razio da: sua inseguranca ou insalubridade, bem como
condenacao a critério dos condéminos por motivos urbanisticos ou arquitetonicos,
poderao os condéminos, em assembléia geral e pelo "quorum" previsto no artigo 17
da Lei Federal n® 4.591/64, decidir sobre a demolicio ¢ reconstrucao do MAIS
RESIDENCIAL CLUBE ou, ainda, sua alienacio.

11.6.1. Aprovada a reconstrucao, a minoria nao ficara obrigada a contribuir
para as obras, mas assegura-se a maioria o direito de adquirir as partes dos
dissidentes mediante avaliacio judicial, aplicando-se¢ a tudo o processo previsto no
artigo 15 ¢ seus paragrafos da Lei Federal n®° 4.591/64.

11.6.2. Aprovada a alienacio da edificacao, o valor atribuido i quota dos
condominos vencidos serd correspondente a sua fracio ideal no preco efetivo da
venda e, no minimo, igual a avaliagao prevista no paragrafo primeiro do artigo 15 da
Lei Federal n° 4.591/064, procedendo-se em relacio a minoria consoante estabelecido
no aludido artigo e scus parigrifos.
11.7. Ocorrendo, pela acao do tempo, desgaste das unidades do MAIS
RESIDENCIAL CLUBE que deprecie scu valor unitirio em relagcao ao valor global
do terreno, depreciacio cssa apurada segundo a participacio de cada conddmino nesse
preco global em razao da sua fragao ideal de terreno, poderio os condéminos, em
assembléia geral e pelo "quorum” previsto no parigrafo 2° do artigo 17 da Lei Federal
n® 4.591/64, decidir sobre a alienacio total ou nio do MAIS RESIDENCIAL
CLUBE.

11.7.1. Aprovada a alienacio do MAIS RESIDENCIAL CLUBE, proceder-sc-4
em relacdo a minoria nos mesmos moldes e com as mesmas ressalvas do subitem
11.6.2.

11.8. Ficam fazendo parte integrante ¢ complementar desta convencao, como
se delaexpressamente constassem, os artigos 13 a 18 da Lei Federal n° 4.591/64,
cujas disposicoes, por constituirem pr'c'i:-cit()s legais imperativos, serdo, em caso de
ocorrencia das hipéteses neles citnda:ﬁmcnrc cumpridas pelo Condominio e,
consequentemente, pelos condéminos.,



CAPITULO 12 - DAS PENALIDADES

°Andar
12.1.7 Os conddminos que se_atrasarem nos pagamentos dat  res
contribuicoes pagario multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso, se o
pagamento se fizer até o dltimo:dia Gtil do més de competéncia. Se o atraso
ultrapassar o més de competéncta, isto ¢, o més civil do vencimento, serio devidos,
ainda, juros de mora de 1% %o mes, contados por més ou fracio decorrida desde o
vencimento, atualizando-se o montante devido de acordo com a variacio acumulada
do TGP-M/FGV (indicc Geral de Precos de Mercado, Publicado pela Fundacio
Getalio Vargas), ou de outro indice de atualizacio monectaria que reflita a inflacao.

12.2; Pela infracao das demais obrigacdes previstas nesta convencio, no
regimento interno ¢ nos outros cventuais regulamentos do Condominio, o sindico
aplicarda ao faltoso multa de até 10 (dez) vezes o wvalor da cota ordiniria de
Condominio devida pela respectiva unidade auténoma no més do cometimento da
infracao, devida em :dobro em casot de reincidéncia, sem prejuizo das demais
conscqliéncias civeis, criminais ¢ administrativas do seu ato.

12.2.1. A multa serd imposta e cobrada pelo sindico, com prévia aprovacio do
conselho consultivo, permitido recurso do interessado para a assembléia geral.

12.3. A tolerancia do sindico ,para com a tmpontualidade na satisfacio de
quaisquer prestacoes de cardter pecuniario previstas nesta convencio e, bem assim, a
sua eventual transigéncia no que tange ao tempestivo e cabal cumprimento dos
deveres definidos necla, no regimento interno ou em outros -regulamentos do
Condominio, nao implicario, em nenhuma hipétese, no reconhecimento, exXpresso ou
tacito, de se haver operado novacio ou alte racao do complexo de normas que regem o
Condominio, cujos dispositivos, a despeito da ocorréncia de qualquer uma das
situagoes aqui cnunciadas, permanecerio integros ¢ validos para todos os cfeitos,
devendo assim ser fielmente observados pelos condéminos, sob pena de, a qualquer
tempo, virem a ser aplicadas as penalidades cabiveis pela violacao.

CAPITULO 13 - DOS DIREITOS E DEVERES

13.1. O  condémino titular do imével sera responsavel, perante o
CONDOMINIO, pelas infracées que forem eventualmente cometidas pelos
ocupantes da unidade auténoma a qualquer titulo.

13.2. Constituem direitos de cada condémino: a) usar, gozar, fruir ¢ dispor da
sua unidade do modo que lhe aprouver, desde que observadas a destinacio do MAIS
RESIDENCIAL CLUBE. as disposicoes desta Convenciao, do regimento interno, da
Lei Federal n® 4.591/64 ¢ dos outros eventuais regulamentos internos do MAIS
RESIDENCIAL CLUBE: b) alienar, prometer, vender, gravar, ceder ou transferir
direitos aquisitivos ou de simples posse sobre sua unidade auténoma, podendo,
também, reivindica-la das miaos de quem indevidamente a detenha; c) usar da coisa
comum conforme a sua destinacio ‘especifica, sobre cla exercendo todos os direitos
que lhe conferem a lei, a convencio, o regimento interno e os outros eventuais
regulamentos internos do MAIS RESIDENCIAL CLUBE;: d) comparécer as
assembléias ou nclas se fazer representar por procurador bastante, podendo discutir,
propor, aprovar, impugnﬂr, rejeitar, votar ¢ ser votado, desde que quitcs com suas
contribuicoes condominiais e demais valores eventualmente devidos ao Condominio,
ou entao que, embora nestas condicoes nio estando, a CONVEeNncao mesmo assim o
permita;  e) examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancirios o
flocumcmos outros, podendo, ainda, a qualquer tempo, solicitar, por escrito,
informacoes ao sindico ou 4 empresa de administracio acerca de questoces atinentes a
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do secretario, ou pessoalmente no livro de reclamacoes do Condominio, eventuais—

criticas, sugestoes, desacordos ou protestos contra decisdes e atos que repute
prejudiciais a boa administracao do Condominio, solicitando ao sindico, se for o caso,
a adocao das medidas corretivas adequadas.

13.3. Constituem deveres dos conddminos: a cumprir, fazer cumprir e
fiscalizar a obscrvancia das disposicoes contidas na lei, na convengio, no ‘regimento
interno e nos eventuais demais regulamentos internos; b) responder cada qual, a todo
tempo, pelo pagamento das multas que forem aplicadas pelo sindico a qualquer
ocupante da unidade auténoma que lhe pertenca e integre o MAIS RESIDENCIAL
CLUBE, fazendo-as recolher aos cofres do Condominio quando lhe forem cobradas;
¢) concorrer para as despesas do Condominio, sejam de manuten¢io, limpeza,
CONSErvacao, seguranca, consumos comuns, seguro coletivo, ete., tudo segundo os
critérios estabelecidos na convencao; d) arcar, segundo aqueles mesmos critérios, com
0s Onus a que estiver ou vier a ficar sujeito o Condominio; e) zelar pelo asseio,
higiene ¢ seguran¢a do MAIS RESIDENCIAL CLUBE, lancando lixo e residuos
outros nos locais préprios; f) respeitar a lei do siléncio; ¢) comunicar ao sindico,
com a devida presteza, qualquer caso de moléstia epidémica constatada no MAIS
RESIDENCIAL CLUBE, de sorte a possibilitar a pronta acio das autoridades
sanitirias competentes; h) guardar decoro e respeito no uso das coisas ¢ partes
comuns ¢ privativas, nio as usando, nem permitindo que sejam usadas, para fins
diversos daqueles a que se destinam; i) nao usar aparelhos sonoros de modo a
perturbar o sossego alhcio; j) nio manter ou armazenar substincias inflamiveis ou
explosivas no interior de suas unidades: k) ndo instalar quaisquer aparelhos que
possam causar interferéncia ou dano aos aparclhos e instalacoes elétricas dos demais
condominos ¢ do Condominio; 1) ndo sobrecarregar a estrutura ¢ as lajes dos
apartamentos com cxcesso de peso, de modo a causar perigo a sua scguranca e
solidez, em tudo respeitando ao-disposto no item 3.1.1 da presente Convencio de
Condominio; m) providenciar os necessdrios reparos nas instalacdes internas de agua,
luz, gis e esgoto nas suas unidades. até as linhas tronco, assim como reparar ou
indenizar os danos que causarem em outras unidades; n) nio omitir nas escrituras de
alicnagio ¢ promessa de alienacio, nem nos contratos que por qualquer modo
transfiram a possc das unidades, a obrigatoriedade dos adquirentes ou usuarios a
qualquer titulo respeitarem a destinacio do MAIS RESIDENCIAL CLUBE, a
CONvencao, o regimento interno ¢ os outros cventuais regulamentos internos; 0)
permitir o acesso do sindico ou de seus prepostos as respectivas unidades para o fim
de cxaminar ou reparar os defeitos ou ocorréncias que afetem de qualquer forma
outras unidades ou partes comuns, bem como verificar a existéncia ou niao de
qualquer circunstancia que infrinja as condicoes aqui estabelecidas.

13.4. Além dos acima cnumerados, sio ainda deveres especificos dos
condéminos: a) usar as unidades auténomas exclusivamente para os fins a que sc
destina o MAIS RESIDENCIAL CLUBE: b) niao exibir de forma a screm vistos do
exterior das unidades autdénomas cartazes. anuncios, inscricées ou quaisquer outros
letreiros; ¢) nio alterar a forma ou a decoracao das fachadas externas ou das areas
internas de uso comum; e d) nao embaracar o uso das areas comuns, mesmo a
titulo provisério, ressalvados os casos previstos nesta Convencio.

13.5. Sem prejuizo das demais restricoes ja acima enunciadas, constituem
também condicoes defesas. aos condominos, seus prepostos, visitas, empregados e
ocupantes a qualquer titulo das unidades: a) instalar aparclhos de ar condicionado em
locais que nio os especificamente determinados no projeto; b) usar, emprestar ou
alugar, no todo ou em parte, as unidades auténomas para fins incompativeis com a

destinacao do MAIS RESIDENCIAL CLUBE ou a moralidade ¢ o recato dos seus
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usuarios, assim como permitir que pessoas inidoneas as freqientem, dando cnsc]o '1
eventual agio repressiva por parte dos 6rgaos policiais; ¢) promover a limpeza de-sua
unidade de forma a prejudicar a das partes comuns ou a de unidade de outro
condomino; d) fazer algazarra, gritar, discutir ou conversar em voz alta nas partes
comuns, bem como usar de linguagem desabrida, infringindo assim as normas da boa
educacao; e) utilizar os empregados do Condominio para execucao de servigos
particulares dentro do hordrio de trabalho dos mesmos no Condominio; ) queimar
fogos de artificio, de qualquer natureza, nas unidades autonomas ou nas areas de
propricdade comum: g) usar aparclhos, maquinas ou equipamentos que produzam
trepidacoes ou ruidos excessivos: h) usar nas instalacoes sanitarias das unidades
produtos que contenham agentes corrosivos, tais como soda caustica, acido muriatico,
cloro  concentrado ¢ outras substancias da mesma natureza, devendo ser
preferentemente empregados para fins de limpeza ¢ assepsia das citadas pecas, sabao
biodegradavel e detergente bioquimico a base de enzimas, com o que serao evitados
graves danos aos sistemas coletores dos apartamentos, ou seja, a prematura corrosao
dos scus diversos componentes; i) efetuar internamente qualquer obra que altere a
estrutura dos apartamentos, colocando em risco a sua estabilidade ¢ seguranga, na
forma do item 3.1.1 da presente Convengao de Condominio.

13.6. Incumbe nao s6 ao sindico, mas também ao subsindico, aos membros do
conselho consultivo, ao zelador, porteiros, vigias, serventes ¢ demais empregados do
Condominio, na qualidade de prepostos do sindico, fiscalizar o uso adequado de suas
partes comuns, das normas estabelecidas na lei, na convencio, no regimento interno ¢
nos outros eventuais regulamentos internos.

13.7. Em caso de alienacao, promessa de alienagao, cessao de posse ou
constituicao de direitos reais sobre quaisquer unidades integrantes do MAIS
RESIDENCIAL CLUBE, ficam desde logo obrigados os novos adquirentes, quer do
direito ao uso, quer do dominio pleno, a exata observancia de todos os dispositivos
contidos na convengao, no regimento interno e em eventuais regulamentos outros,
ainda que nenhuma mencao a eles tenha sido feita nos instrumentos disciplinadores
das aludidas transacoces.

13.8. As alteragoes, reformas, acréscimos ¢ reparos a serem levados a efeito
em dependencias internas das unidades autonomas deverio ser tempestivamente
comunicados ao sindico e atenderem ao disposto no item 3.1.1 da presente
Convencao de Condominio.

13.9. Caberd ao conddémino, em cuja unidade auténoma estejam sendo
realizadas obras, promover diariamente a limpeza de areas e dependéncias pelas quais
transitem materiais ¢ entulhos, sendo cxpressamente vedado o seu dcpésito ou
acumulo nas partes comuns, salvo mediante prévia autorizacao do sindico, mas
sempre pelo tempo estritamente necessario.

13.10. Respondera o condémino perante os demais conddéminos, terceiros e o
Condominio por todos e quaisquer prejuizos que, em virtude da realizacio das obras
referidas nos itens precedentes, possa direta ou indiretamente causar 2 propriedade
singular ou coletiva, cumprindo-lhe, caso isso aconteca, providenciar as suas expensas
cxclusivas a expedita realizacio dos consertos que sc f'lC'llIl necessarios, sem prejuizo

do pagamento das indenizagdes e demais conseqiéncias cabiveis, assim como das
penalidades que lhe possam ser aplicadas.

13.11. Sempre que ocorrerem estragos ou prejuizos motivados por aciao ou
omissao imputivel a qualquer condomino, a pessoas dele dependente, seus
empregados, prepostos ¢ ocupantes a qualquer titulo de sua unidade autonoma,
ainda quando resultantes de defeitos constatados nas instalagoes internas da mesma,

P |

=

L

r O

OVEIS {_,,,

/

ou ==



diretamente junto ao proprietirio da unidade auténoma danificada, os prejirtzos
causados. :

CAPITULO 14 - DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

14.1. Nas proximidades da conclusio das obras de construcao das edificacoes
que integrarao a 1° Etapa da incorporagio do MAIS RESIDENCIAL CLUBE,
conforme definido neste instrumento, a INCORPORADO_RA convocara e, atraves de
preposto por ela indicado, instalara ¢ presidira a assembléia geral de instalacao do
Condominio. '

14.1.1. Sera submetido a apreciacio da apontada assembléia de instalacio, o
orcamento para o periodo até a imediatamente seguinte assembléia ordinaria (item
6:25).

14.1:2. A partir da entrega das unidades, as despesas comuns do Condominio serao
rateadas apenas ¢ exclusivamente entre os condominos adquirentes de unidades
autonomas ou sucessores ou cessiondrios destes, mediante ratecio proporcional as

respectivas fracoes ideais de terreno. /

14.13. Quando da(s) entrega(s) dos demais blocos, a INCORPORADORA convocari a(s)
Assembleia(s) Geral(is) Ordindria(s), arcando com os custos de tal convocagao(oes) e realizacao(ocs).
142, Na assembléia de instalacio acima definida, serao eleitos os primeiros
sindico, subsindico ¢ membros do consclho consultivo, cujos mandatos,
excepcionalmente, perdurarao até a proxima  assembléia  geral especialmente
convocada para tal finalidade.

14.3. Os usuarios das unidades alugadas ou emprestadas poderio livremente
usufruir todos os servicos e partes comuns do MAIS RESIDENCIAL CLUBE, tal
como se os proprios condéminos fossem, respeitados a lei, a convencio e os
regulamentos internos.
14.4. Os condominos obrigatoriamente farao constar dos contratos que a
qualquer titulo importem em cessao a terceiros do dominio, posse, uso ou gozo de
qualquer unidade autonoma a obrigacao do fiel cumprimento as normas da convenciao,
do regimento interno ¢ dos outros eventuais regulamentos internos do MAIS
RESIDENCIAL CLUBE, sendo que a omissio nao eximira o usuario a qualquer

titulo de cumprir integralmente as disposicoes aqui contidas.

14.5, Os casos omissos serao resolvidos pelo sindico, em conformidade com
os costumes ¢ principios gerais de direito.

14:,_6./ I permitido a INCORPORADORA ¢ a empresa de corretagem por ela
cscolhida, manter placas de venda na frente do MAIS RESIDENCIAL CLUBE, bem
como a permancncia de corretores de plantao em suas dreas comuns, desde que
munidos de procuragao escrita e assinada pela INCORPORADORA ¢ obedecidas as
normas internas, ou em unidade autébnoma liberada por seus proprietirios, mesmo
apos a Instalacio, enquanto dita Incorporadora tiver unidades auténomas a venda.
Assim, também, fica autorizada a instalacio e manutencio, por um perfodo minimo de
10 (dez) anos, na cobertura de quaisquer das edificacoes ¢/ou em 4reas externas ou
internas do mesmo, do logotipo estilizado ou outro sinal indicativo do nome

e
atividade empresarial da INCORPORADORA ou da Construtora, correndo por (:Ontf-
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destas as despesas com instalacio, manutenc¢ao, reparos, responsabilidad
tercelros e.remocio.

147 Como consta expresso no Memorial de Incorporagao e na parte introdutéria
desta Convencao (incisos III e seguintes), assim como a INCORPORADORA fari
constar dos instrumentos de alienacio das unidades auténomas, a incorporacio ¢ a
construcao dos edificios (blocos) que integrarao o Condominio serio exccutadas em distintas etapas,
sucessivas ou simultaneas no todo ou em parte, com diferentes inicios dos periodos de caréncia.

/14.(8. Sem prejuizo das faculdades asseguradas a INCORPORADORA, de alterar as etapas da
incorporacao, o momento de inicio, execucio ¢ conclusio das mesmas, bem como de alterar o projeto no
tocante as edificacoes ainda nio construidas ou aliecnadas, tudo como ja previsto, é intencao dela
INCORPORADORA exccutar na 1* Etapa a incorporacao dos Blocos 1 e 6 do Condominio, bem
como, além das partes ¢ coisas comuns existentes em tais Blocos, adiante relacionadas, as seguintes partes
e coisas comuns: piscinas (adulto, com raia, bitibol, e infantil, deck molhado e solarium), quadra
polivalente, churrasqueiras, "play-aventura”, "play-zoo", pomar, praca da fonte, recanto da leitura e

alameda de acesso.

- ] o " ] 5 P
14.9.  Além daquelas referidas no item antertor, a screm entregues com a conclusao da 17 Ltapa

/ ] . 3 i %’. - .
juntamente com as existentes nos citados Blocos 1 e 6, as partes ¢ coisas de uso comum do Condominio
estio, de acordo com o projeto de construcio, assim distribuidas entre os Blocos:

- o Bloco 1 contera repouso, ducha, sauna seca, sauna vapor, deposito de lixo, terraco coberto, sanitirio
masculino, sanitirio feminino, salio de ginastica, espaco mulher, lavabo, sanitirio para portador de
deficiéncia fisica, medidor de gis, medidor de luz, bombas ¢ portaria;

- 0 Bloco 2 contera portaria, depésito de lixo, alojamento, bombas, medidor de gas, medidor de luz e
estacionamento coberto;

- 0 Bloco 3 contera portaria, depdsito de lixo, alojamento, bombas, medidor de gas, medidor de luz e
estacionamento coberto; :

b
- 0o Bloco 4 conterd, salio de festas, portaria, medidor de luz, medidor de gas, estacionamento,
apartamento do zelador, banheiro para funciondrios, sanitario para portador de deficiéncia fisica, lavabo e
copa; “

- 0 Bloco 5 conteri, portaria, quatro home office’s, salio de jogos, copa, lavabos, medidor de luz, medidor
de gas, lan house, sala de cinema, estacionamento e sub-estacio de energia; e

- 0 Bloco 6 conteri portaria, espaco crianca, fraldirio, salio de festas, copa, lavabos, medidor de gis,
medidor de luz, estacionamento, alojamentos de funcionirios, deposito, refeitorio, vestiarios masculino e
feminino para funcionarios. )

14_,_10./ Tendo-se em conta o disposto nos itens anteriores, fica desde ja bem certo, entendido ¢
estabelecido que:

a) caso a INCORPORADORA desista de construir um ou mais dos Blocos do Condominio, ou retarde
o inicio ou a conclusio de um ou mais desses Blocos, deveri cla, salvo disposicao em contrario nos
instrumentos firmados com os interessados, edificar, em quaisquer das areas do TERRENO, de sua livre
escolha, as partes e coisas comuns que seriam entregues com os Blocos em questao, no prazo miximo de
36 (trinta e seis) meses a contar da conclusio e da averbacio do “habite-se” das edificacoes que compoem
a primeira etapa (Blocos 1 e 6), tolerando-se um atraso nio supertor a 06 (seis) meses no cumprimento
desse prazo sem que dai resulte qualquer direito a reclamacio em face da INCORPORADORA;

b) para os fins previstos na letra “a” acima, poderi a INCORPORADORA promover junto aos érgaos
fmunicipats competentes a modificagio do projeto de construcio, inclusive alterando 2 localizacio de 2_
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quaisquer das partes e coisas comuns ¢, 1(‘~.|)cit1dm os direitos individuais dos qdqun{,ntcc: - um ‘_/'
autonomas ja edificadas ou em edificacao, privativas do Condominio, com acréscimo, manutengio ou ,.--""
redugio de drea, sempre mantendo o padrio de construcio estabelecido para o Condominio, bem COmG
as caracteristicas e especificagoes das partes e coisas comuns previstas no projeto de CONStIUCao € no

memorial de incorporacio;

¢) na hipotese de desisténcia, em cariter definitivo, da construgio de uma ou mais ‘das cdificacdes
previstas no projeto de construco licenciado quando do inicio da incorporacio, ou de modificacao da
quantidade de unidades autonomas que existirio no Condominio, serio re-atribuidas fracoes ideais a
todas ou parte das unidades auténomas, podendo isso ocorrer inclusive quanto as ja alienadas ou
prometidas alienar, observando, nesse caso, a proporcio das fracoes ideais as mesmas entao vinculadas;

d) as areas de TERRENO destinadas as ctapas seguintes a edificacoes ja construidas e disponibilizadas
a0s respectivos adquirentes serio mantidas cercadas por tapumes ou outro meio adequado a critério da
INCORPORADORA, nio podendo ser utilizadas ou de qualquer modo acessadas pelos titulares ou

usuarios  das  unidades  autonomas  ja  concluidas, salve  se expressamente  permitido  pela

INCORPORADORA: ¢

e) havendo um ou mais edificios construidos ¢ tendo sido as respectivas unidades  autonomas
disponibilizadas a seus adquirentes ou promitentes adquirentes, apenas estes suportarao as despesas do
Condominio, que serao rateadas na proporcao das respectivas fracoes ideais, desconsideradas as fracoes
ideais correspondentes as unidades auténomas ainda nao concluidas ¢ disponibilizadas aos respectivos
adquirentes. g

14 M. A INCORPORADORA podera a todo tempo, como desde ji lhe fica ’IS\Lg;Lll‘IdO em carater
ifrev ogavel ¢ irretratavel, ainda quando iniciadas ou concluidas uma ou mais ctapas da incorporacio,
requerer a Prefeitura Municipal a aprovacao de alteracdes no projeto de construcio totalmente ou de
quaisquer das edificagdes, com ou sem acréscimo ou reducio de ireas, podendo também proceder as
alteracoes e adaptacoes nesta Convencao, no memorial de incorporagio e documentos ¢ plantas a cle
apostiladas, que decorram dessas alteragoes, podendo, inclusive, desistir de executar qualquer etapa ou
mesmo denuncid-la nos termos ¢ prazos estabelecidos no respectivo memorial de incorporacio, sempre
assegurados os direitos dos eventuais adquirentes de fracoes ideais e unidades autbnomas da edificacio
objeto da dentncia, conforme estabelecido nos instrumentos aquisitivos correspondentes.

14.12.  Os condéminos ou adquirentes de fr agoek ou unidades autbnomas a construir, ja construidas ou
em construcao nao terio qualquer direito a reclamacio caso a INCORPORADORA ])romova quaisquer
dos atos apontados no item 14.12 acima, inclusive desde ja constituindo-a sua procuradora, na forma
abaixo, para a pratica destes atos ¢ demais a cles relacionados ou deles decorrentes.

14.13.  Visando ao desenvolvimento da incorporacao ¢ das correspondentes etapas, ¢ sem prejuizo do ji
acima  estabelecido, a INCORPORADORA desde ja fica constituida, em cariter permanente,
irrevogavel e irretratavel, na forma prevista no artigo 684 ¢ paragrafo unico do artigo 686 do Codigo
Civil, procuradora por todos os adquirentes de unidades autonomas edificadas ou a edificar no
Condominio, ainda que nao firmem ou tenham firmado a presente Convencio, para, em nome dos
mesmos, praticar todos os atos ¢ formalidades que se fizerem necessarios ou tteis ao desenvolvimento
do empreendimento ou de quaisquer de suas etapas ¢ edificacdes nas condicoes indicadas, inclujndo-se af
Os atos previstos nos itens anteriores, envolvendo alteracoes do projeto de construcio, a formalizacao da
especificagio ¢ discriminacao do Condominio, sempre conforme necessario para os fins expostos,
podendo, enfim, representi-los perante 6rgaos piblicos, concessionarias de servicos publicos, cartérios
de notas ¢ de registro de iméveis, a assinando instrumentos publicos ou particulares, plantas, projetos,
quadros  téenicos, memoriais descritivos e quaisquer outros que se fizerem necessatios, bem como

retificar, ratificar ¢ aditar ou complementar a_pgesente Convencao, o memorial de i incorporacao e todos
os documentos ¢ plantas a ¢le apostilados.

(-



CAPITULO 15 - DO FORO

S
15.1. Fica cleito o foro desta cidade, como competente para nele se dirimirem
todas as questoes oriundas da convencao, do regimento interno e de outros eventuais
l{fngldrnLl'll'OS internos do MAIS RESIDENCIAL CLUBE, que obrigam a todos
quantos vierem a usi-lo, a qualquer titulo, ainda que seus documentoq de aquisicao da
posse nao facam referéncia alguma ao presente instrumento.

v
Rio de Janciro, 16 de agosto de 2013.
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
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REGISTRO AUXILIAR
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: 12 de dezembro de 2013.
N° 146p4 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Pelo instrumento particular de

16/08/13, prenotado em 30/09/13 com o n° 1538732 a fl.
260v do livro: 1-IC, fica regisfrada a CONVENCAO DE
CONDOMINIO firmada pelos condéminos.  do empreendimento
situado na Rua Professor Henrique Costa n® 950, composto
pelos BLOCO 1 - apartamentos 101/112 a 501/512, BLOCO 2 -
apartamentos 101/112° a 601/612 e BLOCOS 3 a 6 -
apartamentos 101/114 a 601/614, em cada bloco. Rio de
Janeiro, 12 de dezembro de 5 ik W, LN Sl L B

0 Oficial 4 | Ub\?
i

CE-‘.hL

. i 50 rafora
reprogupds

=2 2013

TPS :!Tl.:rn Ay

2843300001 -1

.-‘.:.S"‘}(MLJ/‘. .}

1K Sutentatg - C
RRAVIEMA FERREIRA - 12° Oficial
CE A DE MOURA - 13° Dfigra) Sub stilas

; Sgﬂpmsmu '

e GED
¥ o Duusﬁgia ??.EJRM
Iy .

T

i o T i S e - ey B e

bt i i tiie,

s A T et W SR W

A




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

ﬂ(/iﬁion_/é’ fuej ?ﬁ?em{e;s

REGISTRADOR

Titulo: Convencao de Condominio

CERTTIFTICO que O presente titulo prenotado -sob o n° 1538732 em
30/09/2013, no Tlivro 1-IC, folha 260v, foi registrado/averbado em

12/12/2013 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

CONV.CONDOMINIO 1 90,61
IMOV.EXC. 0 6.130, 80
REMISSAO MATRICULAS 468 5.573,88
COMUNIC. DISTRIB. 1 8,78
PRENOTACAOQ 1 15,49
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 237,28
CERTIDAO COM PAGINAS 1 53, 64
¥#%* A CRESCIMOS LEGATS ***
MUOTUAS LEI 3761/2002 10,86
LET 3217/99 - 20% 2.374,64
LEI 4664/05 - 5% 593,66
LEI 111/06 - 5% 593,66
LEI 6281/12 - 4% 474,92 ~

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

353374 - AV.8
362681 - AV.7
362686 - AV.7
362691 - AV.1
7
i
7

, 362677 - AV.7, 362678 - AV.7, 362679 - AV.7, 362680 - AV.T,

, 362682 - AV.10, 362683 - AV.7, 362684 - AV.7, 362685 - AV.7,
, 362687 - AV.10, 362688 - AV.7, 362689 - AV.7, 362690 - AV.7,
1, 362692 - AV.7, 362693 - AV.7, 362694 - AV.7, 362695 - AV.T,
, 362697 - AV.7, 3626398 - AV.7, 362699 - AV.7, 362700 - AV.T7,
362701 - AV.7, 362702 - AV.7, 362703 - AV.7, 362704 - AV.10, 362705 - AV.7,
362706 - AV.7, 362707 - AV.7, 362708 - AV.7, 362709 - AV.7, 362710 - AV.7,
362711 - AV.7, 362712 - AV.7, 362713 - AV.7, 362714 - AV.8, 362715 - AV.7,
3162716 - AV.10, 362717 - AV.7, 362718 - AV.7, 362719 - AV.7, 362720 - AV.7T,
362721 - AV.12, 362722 - AV.10, 362723 - AV.10, 362724 - AV.7, 362725 - AV.7,
362726 - AV.10, 362727 - AV.10, 362728 - AV.7, 362729 - AV.7, 362730 - AV.7,
362731 - AV.10, 362732 - AV.7, 362733 - AV.7, 362734 - AV.7, 362735 - AV.6,

362696 - AV.

3627736 ~ BV« 6, 362737 = BY.6, 362738 - AV.6, 362739 - AV.6, 362740 - AV.6,
362741 - AV.6, 362742 - AV.6, 362743 - AV.6, 362744 - AV.6, 362745 - AV.6,
362746 - AV.6, 362747 - AV.6, 362748 - AV.6, 362749 - AV.6, 362750 - AV.6,
362751 - AV.6, 362752 - AV.6, 362753 - AV.6, 362754 - AV.6, 362755 - AV.6,
362756 - AV.6, 362757 - AV.6, 362758 - AV.6, 362759 - AV.6, 362760 - AV.6,
362761 - AV.6, 362762 - AV.6, 362763 - AV.6, 362764 - AV.6, 362765 - AV.6,
362766 - AV.6, 362767 - AV.6, 362768 - AV.6, 362769 - AV.6, 362770 - AV.6,
362771 - AV.6, 362772 - AV.6, 362773 - AV.6, 362774 - AV.6, 362775 - AV.6,
362776 - AV.6, 362777 - AV.6, 362778 - AV.6, 362779 - AV.6, 362780 - AV.6,
362781 - AV.6, 362782 - AV.6, 362783 - AV.6, 362784 - AV.6, 362785 - AV.6,
362786 - AV.6, 362787 - AV.6, 362788 - AV.6, 362789 - AV.6, 362790 - AV.6,
362791 - AV.6, 362792 - AV.6, 362793 - AV.6, 362794 - AV.6, 362795 - AV.6,
362796 - AV.6, 362797 - AV.6, 362798 - AV.6, 362799 - AV.6, 362800 - AV.6,
362801 - AV.6, 362802 - AV.6, 362803 - AV.6, 362804 - AV.6, 362805 - AV.6,



362811 - AV.6, 362812 - AV.6, 362813 - AV.6, 362814 - AV.6, 362815 - AV.6,
362816 - AV.6, 362817 - AV.6, 362818 ~ AV.6,; 367812 ~ AV.6, 362820 - AV.6,
362821 - AV.6, 362822 - AV.6; 362823 - AV.6, 362824 - AV.6, 362825 - AV.6,
362826 - AV.6, 362827 - AV.6, 362828 - AV.6, 362829 - AV.6, 362830 - AV.6,
362831 - AV.6, 362832 - AV.6, 362833 - AV.6, 362834 - AV.6, 362835 - AV.6,
362836 - AV.6, 362837 - AV.6, 362838 - AV.6, 362839 - AV.6, 362840 - AV.6,
362841 - AV.6, 362842 - AV.6, 362843 - AV.6, 362844 - AV.6, 362845 - AV.6,
362846 - AV.6, 362847 - AV.6, 362848 - AV.6, 362849 - AV.6, 362850 - AV.6,
362851 - AV.6, 362852 - AV.6, 362853 - AV.6, 362854 - AV.6, 362855 - AV.6,
362856 - AV.6, 362857 - AV.6, 362858 - AV.6, 362859 - AV.6, 362860 - AV.6,
362861 - AV.6, 362862 - AV.6, 362863 - AV.6, 362864 - AV.6, 362865 - AV.6,
362866 — AV.6, 362867 - AV.6, 362868 - AV.6, 362869 - AV.6, 362870 - AV.6,
362871 - AV.6, 362872 - AV.6, 362873 - AV.6, 362874 - AV.6, 362875 - AV.6,
362876 - AV.6, 362877 - AV.6, 362878 - AV.6, 362879 - AV.6, 362880 - AV.6,
362881 - AV.6, 362882 - AV.6, 362883 - AV.6, 362884 - AV.6, 362885 - AV.6,
362886 - AV.6, 362887 - AV.6, 362888 - AV.6, 362889 - AV.6, 362890 - AV.6,
362891 - AV.6, 362892 - AV.6, 362893 - AV.6, 362894 - AV.6, 362895 - AV.6,
362896 - AV.6, 362897 - AV.6, 362898 - AV.6, 362899 - AV.6, 362900 - AV.6,
362901 - AV.6, 362902 - AV.6, 362903 - AV.6, 362904 - AV.6, 362905 - AV.6,
362906 - AV.6, 362907 - AV.6, 362908 - AV.6, 362909 - AV.6, 362910 - AV.6,
362911 - AV.6, 362912 - AV.6, 362913 - AV.6, 362914 - AV.6, 362915 - AV.6,
362916 - AV.6, 362917 - AV.6, 362918 - AV.6, 362919 - AV.6, 362920 - AV.6,
362921 - AV.6, 362922 - AV.6, 362923 - AV.6, 362924 - AV.6, 362925 - AV.6,
362926 - AV.6, 362927 - AV.6, 362928 - AV.6, 362929 - AV.6, 362930 - AV.6,
362931 - AV.6, 362932 - AV.6, 362933 - AV.6, 362934 - AV.6, 362935 - AV.6,
362936 - AV.6, 362937 - AV.6, 362938 - AV.6, 362939 - AV.6, 362940 - AV.6,
362941 - AV.6, 362942 - AV.6, 362943 - AV.6, 362944 - AV.6, 362945 - AV.6,
362946 - AV.6, 362947 - AV.6, 362948 - AV.6, 362949 - AV.6, 362950 - AV.6,
362951 - AV.6, 362952 - AV.6, 362953 - AV.6, 362954 - AV.6, 362955 - AV.6,
362956 - AV.6, 362957 - AV.6, 362958 - AV.6, 362959 - AV.6, 362960 - AV.6,
362961 - AV.6, 362962 - AV.6, 362963 - AV.6, 362964 - AV.6, 362965 - AV.6,
362966 - AV.6, 362967 - AV.6, 362968 - AV.6, 362969 - AV.6, 362970 - AV.6,
362971 - AV.6, 362972 - AV.6, 362973 - AV.6, 362974 - AV.6, 362975 - AV.6,
362976 - AV.6, 362977 - AV.6, 362978 - AV.6, 362979 - AV.6, 362980 - AV.6,
362981 - AV.6, 362982 - AV.6, 362983 - AV.6, 362984 - AV.6, 362985 - AV.6,
362986 - AV.6, 362987 - AV.6, 362988 - AV.6, 362989 - AV.6, 362990 - AV.6,
362991 - AV.6, 362992 - AV.6, 362993 - AV.6, 362994 - AV.6, 362995 - AV.6,
362996 - AV.6, 362997 - AV.6, 362998 - AV.6, 362999 - AV.6, 363000 - AV.6,
363001 - AV.6, 363002 - AV.6, 363003 - AV.6, 363004 - AV.6, 363005 - AV.6,
363006 - AV.10, 363007 - AV.6, 363008 - AV.8, 363009 - AV.6, 363010 - AV.6,
363011 - AV.6, 363012 - AV.6, 363013 - AV.6, 363014 - AV.7, 363015 - AV.6,
363016 - AV.6, 363017 - AV.6, 363018 - AV.6, 363019 - AV.6, 363020 - AV.6,
363021 - AV.6, 363022 - AV.6, 363023 - AV.6, 363024 - AV.6, 363025 - AV.6,
363026 - AV.6, 363027 - AV.6, 363028 - AV.6, 363029 - AV.6, 363030 - AV.6,
363031 - AV.6, 363032 - AV.6, 363033 - AV.6, 363034 - AV.6, 363035 - AV.6,
163036 ~ AV.6,; 363037 = AVi6, 383038 ~ AV.6, 363039 - AV.6, 363040 - AV.6,
363041 - AV.6, 363042 - AV.6, 363043 - AV.6, 363044 - AV.6, 363045 - AV.6,
363046 - AV.6, 363047 - AV.6, 363048 - AV.6, 363049 - AV.6, 363050 - AV.6,
363051 - AV.7, 363052 - AV.10, 363053 - AV.7, 363054 - AV.10, 363055 - AV.7,
363056 - AV.7, 363057 - AV.7, 363058 - AV.7, 363059 - AV.7, 363060 - AV.7,

363061 - AV.
363066 - AV.
363071 - AV.
363076 - AV.
363081 - AV.

6
7
7
7, 363062 - AV.10, 363063 - AV.7, 363064 - AV.7, 363065 - AV.1l1l,
-
7
7
7
363086 - AV.1
7
9
7
7
7
7
1

, 363067 - AV.10, 363068 - AV.10, 363069 - AV.10, 363070 - AV.7,
, 363072 - AV.7, 363073 - AV.7, 363074 - AV.10, 363075 - AV.7,

. 363077 - AV.7, 363078 - AV.10, 363079 - AV.7, 363080 - AV.7,

, 363082 - AV.9, 363083 AV.10, 363084 - AV.7, 363085 - AV.10,
0, 363087 - AV.7, 363088 - AV.7, 363089 - AV.7, 363090 - AV.7,

, 363092 - AV.7, 363093 - AV.7, 363094 - AV.7, 363095 - AV.7,

, 363097 - AV.7, 363098 - AV.10, 363099 - AV.10, 363100 - AV.7,
, 363102 - AV.7, 363103 - AV.7, 363104 - AV.7, 363105 - AV.7,
, 363107 - AV.7, 363108 - AV.7, 363109 AV.7, 363110 - AV.9,
7 7,
7

363091 - AV.
363096 - AV.
363101 - AV.
363106 - AV.
363111 - AV.
363116 - AV.
363121 - AV.

, 363112 - AvV.7, 363113 - AV. 363114 AV.7, 363115 - AV.7,
, 363117 - AV.7, 363118 - AV.7, 363119 - AV.7, 363120 - AV.10,
0, 363122 - AV.11, 363123 - AV.10, 363124 - AV.7, 363125 - AV.7,



